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Folyas Kézség Képviselé-testiiletének

5/2006.(1X.18) szamu rendelete,

a kdzség igazgatasi tertletére vonatkozo
Szabélyozasi Terveinek elfogadasére/,
€s a Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasarél

) L Fejezet o
ALTALANOS ELOIRASOK

1.8.
A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatalya Folyas Kozség teljes igazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Az érvényességi teriileten beltul épitési tevekenységet folytatni. arra hatésagi

csak az épitett kérnyezet alakitasard| és védelméré| szold tébbszer modositott
1997, évi LXXVII. tv. (a tovabbiakban Etv.), valamint az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl sz616 253/1997. (XII. 20.)
Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) eléirasai, valamint jelen Helyi Epitési
Szabdlyzat egyiittes ﬁgyelembevételév_el szabad.

(3) A rendeletet és g T-2.1, T-2.2 rajzszamu Szabalyozasi terveket egyutt kell
alkalmazni.

2.§.
A helyi telepiilésrendezési eszk6zok

A helyi teleptlésrendezési eszkdzok:
Telepi]lésfejlesztési koncepcid,

telepllésszerkezeti terv,

a Kultertlet és a Belteriilet Szabalyozasi tervei (a tovabbiakban: a tervek),
és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ).

Rajzok:
Szabalyozasi terv kilteriilet T-2.1
belteriilet T2.2
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(1)

3.8.

A terv értelmezése

(2) Az epitési engedélyezési eljarast megelézéen elvi epitési engedélyezési
eljarast kell lefolytatni a kivételesen elhelyezhets epitmények esetében
(3) Tervtanacsi bemutatasra kotelezett minden a telepu!eskozpontban tervezett

epllet, valamint minden olyan épitmény, amely a kilonleges tertleten kergi

elhelyezésre.
4) A Szabalyozas elemej gz alabbiak szerint modosithatok:

a) a terlilet-felhasznalas valtoztatdsaval nem jaré  koételezg szabalyozasi

elemek modositasdhoz a szabalyozasi tery modositasa szlikséges:

b) az elsérendij / kézlekedési és nem kbzlekedési cély kézteriiletek meg-
valtoztatasaval jaré, vagy az altalanos hasznalat megvaltozatasaval jaré
Szabalyozasi tery modositadsa csak a szerkezeti tery moédositasa utan

lehetséges.

4.§.

Az altalanos felhasznalas szerinti tagolddas és épitési hasznalatyk mértéke,

valamint az épitésij Ovezeti, illetve dvezeti tagolodas

(1) A telepiilés igazgatasi teruletének altalanos és sajatos hasznalat szerinti

tagolodasat a tery szerinti térbeli rendben kell alkalmazni Eze

€s a sajatos epitési hasznalatuk szerint az alabbiak:

k az altalanos

a., a beépitésre szant tertiletek és ép. 6vezeteik: Jele
- lakoteriilet; - falusias Lf
- vegyes teriilet: - telepuléskézpont vegyes teriilet Vt
- gazdasagi teriilet: - kereskedelmi és szolgaltato Gksz
- Ném zavaré hatasy ipari Ge
- mezbégazdasagi (Gzemi)
gazdasagi teriilet Gm
- kiilénleges teriilet: - Sportolasi, szabadidds, turisztikai Ki-sp
- temet6terilet Ki-t
- telepulésiizemeltetési
- 8zennyviztisztito Kh
b., a beépitésre nem szant tertiletek és Gvezeteik :
- k6zlekedésij és kézmiiteriilet
elsérend( kozlekedési célg kozteriilet )
-autopalya KO-ap
- 0rszagos mellékut KO-om
- teleplilési gyijtéat KO-gy

masodrend(i kozlekedési cély kézteriiletek
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- hagyomanyos kiszolgalé gt KO-k
- jelent8sebb feltaro-kiszolgald mezbgazdasagi it KO-mg
els6rendl nem kézlekedési céll kozteriilet
- zOldteriilet: - kdzpark Z
- erdéteriilet: - védelmi (védé) Ev
- gazdasagi Eg
- mezdgazdasagi teriilet: - altalanos
/ védelemre tervezett teriileten / Ma
- altalanos
-halgazdasagi teriilet M-halg
/OTRT altal erdégazdalkodasi
terségbe sorolt/ Mae
- korlatozott hasznalatu Mkor

-Vizgazdalkodasi teriilet: - kézceld nyilt csatornak medre
és partja, vizm(kut és

vizgazdalkodasi izemi terilet V

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat
szerint kell alkalmazni :

A teriilet-felhasznalasi egységre £ .
VOhEOZSER Az épitési telekre vonatkozéan
s s - megengedett legkisebb
ﬁ Italar{os e dios . legnagyobb | megengedett legnagyobb | zéldtertilet aran ya
asznalat hasznalat szerinti beépitettség | épitményma gasség (m) %
szerinti teriilet tertilet (%) (%)
falusias Lf 25 45 30
30 24
: 4,5-7,5 % 30
. %3 szabélyozott Bl . )
lakoteriilet T - | Szabalyozott, telektertilet szabalyozott,
felep uleskoz'.p At teloktortiet nem feloszthato telektertilet nem
vegyes teriilet nem faloszihats
feloszthaté
vegyes kereskedelmi — 1
terilet szolgaltato Gksz = 4575 30
egyéb gazdasagi Ge 30! 4,5-8,0 307
gazdasagi mezdgazdasagi- 1
tertilet tzemi Gm 251 ke 40
temetd K-t 5 4,0 50
kildnleges [ Szennyviztisztité Kh 30 4,5-10 20
tertilet sportolasi célu Ki-sp
20 50 50
Megjegyzés:

X1

I}

XZ

legalabb harom szintes névén
legalabb (20) 25
egyhazi épitmények és rendeltetés esetén

kialakult legnagyobb.
x* = iskola, oktatasi nevelési létesitmény, és egyéb létesitmény kivételével, ahol etts! a
vonatkozo eléirasok szerinti alacsonyabb érték a figyelembe veends
I'= telies kdzmuivesitettség esetén, egyebként csak 10 %- kal kisebb érték alkalmazhato.

yallomany telepitése esetén az el&irt legkisebb, de
%-os zbldterileti arany az egynegyedével csékkenthetd.
az epitménymagassag az Svezetben
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(3)

(7)

(9)

(10)

(11)

(12)

7

Az egyes terlilet-felhasznalasi egysegek tovabbi, a beépitésre szant teriiletek
esetében epitési Gvezetek szerinti, a beépitésre nem szant tertletek esetében
pedig 6vezet szerinti tagolédasat a terv szerint kell alkalmazni.

5. §.

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

A telepulés teriiletén telket alakitani a helyi telepllésrendezési eszkézok

szerint szabad.

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato.

Meglevé, korabban kialakitott telek — az egyéb szabdlyok betartasaval —

telekalakitési kényszer nélkiil beépithets, ha azon legalabb 6,0m széles épiilet

elhelyezhet6.

A telek beépitéskor figyelembe veendé része a telek elsé 60 métere a tobbi

hatsokert.

Telek bévitésekor nem kell feltétlentl elémi a legkisebb telekmutato értékeket

(beépiteni azonban csak az (6) bekezdést is betartva lehet).

A telek cstkkentésekor nem alakithato a legkisebbtél is kisebb mutatodju telek,

kivéve, ha a telek egyben meg is szlnik.

Meglevé telek megosztasakor a megosztas altal érintett telkek telektertletére

vonatkozoéan az elbirast be kell tartani. A telekszélesség mértéke ilyen

esetben azonban legfeljebb az dvezetre eldirt 15%-aval cs6kkenthets, ha mas

maod a telek megosztasara nincs.

Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis épitménymagassag van

meghatarozva, mint legnagyobbat kell megtartani, és attdl 1,5 méternél

nagyobb mértékben - és csak lefelé - nem lehet eltérni.

Ahol a terv az elékert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépult utcakon (mar

beépllt utcanak kell tekinteni azt amelyik legalabb 50%-ban beépilt) a

kialakult (legalabb 3 méter), mig Uj utcakon 5 méter, kivéve az Uj, még be nem

epult utca északi oldalan lévé falusias lakotertletet, ahol pedig 5, illetve 10

méter. Az elbkert vonala kételezd épitési vonal. A tényleges beépitési vonal

azonban az épitési hely hatarvonalanak 1/3 hosszan a telek hatsokertje,

saroktelek esetén az oldalkertjei iranyaba visszaléphet.

Az allattarto épiiletek eldirt veddtavolsagait a szomszédos telkek épitési

helyének, lakotelkek esetében annak lakas elhelyezésére szolgalod épitési

hataratol is meg kell tartani.

A terv épitési telkein 6nallo terepszint alatti épitmeény a legnagyobb beépités

nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre

vonatkozé  legkisebb  zoldfelilet megvalositadsaval és csak akkor

engedélyezhetd, ha annak a terepszinttdél szamitott magassaga az 1,0 m-t

nem haladja meg.

Az el6- és oldalkertben a kévetkezd melléképitmények helyezheték el:

(a) k6zmiibecsatlakozasi mutargy

(b) kdzmlipotlo mtargy

(c) hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal)

(d) kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es melységgel)

(e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, székékat, pihenés és jaték
céliara szolgaldé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkili terasz)

s
”
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Az eldirt épitménymagassag értéket — ha sajatos eldiras maskent nem
rendelkezik — az utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

Gazdasagi és kilénleges rendeltetési z6naban az eléirt épitménymagassag
alsé korlatjat nem kell figyelembe venni.

Kozmivezeték folott vagy az alatt Uj épitési telek nem alakithato, az ilyen
meglévo telek nem tekinthetd épitési teleknek, csak akkor, ha szolgalmi jogot
a kozmivezeték nyomvonalara mar bejegyeztek és az, szerzeft jognak
mindsitheto.

Epitési telket érinté nyilt arok vagy vizfolyas mederrézstijének életdl 6-6 m-es
savban, épitmény nem helyezhetd el, de a sav a telekterlletbe beszamithato.
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II. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti elGirasai

: B8
A lakoteriiletek

A terv lakéteruletei elsédlegesen laképiletek elhelyezésére szolgalnak.
A falusias (Lf jel(l) lakoterileten elhelyezheto:

1. lakoéépllet

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épulet

4. szallashely szolgaltato épulet

5. kézmlipari épitmeny

6. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészseéglgyi, szocialis épllet

7. sportepitmeény '

A falusias lakoteriileten nem helyezhet6 el

2. mezb6- és erdégazdalkodasi (izemi) épitmeny

8. lizemanyagtolto
Haszonallat-tarto épillet csak a lakoterilleten és lakott telken meglévd
lakoépilet esetén és csak legfeliebb a sajat szilkségletli allattartashoz
szilkséges mértékben helyezhetd el.
Az &vezetben lévé lakotelken kétlakasos lakoéplilettdl, vagy rendeltetesi
egységtél tobb nem épithetd, kivéve az atmend telket, ahol az egyéb
szabalyok betartasaval, ha elhelyezhetd, akkor 2x2 lakasos épllet is épulhet.
Az éplletek a két utca feldl helyezheték el az épitési vonalra és azok csak
lakdépuletek lehetnek.
A lakoteriletek saroktelkein, oldalhataron alldé beépitési mod eseten epitmeny
az épitési helyen belill szabadonalléan is elhelyezhets, az ovezeti egyéb
eléirasok betartasaval.
Utcafronton lakéépiilet <5 m eldkert esetén onallé garazsépitmennyel, meég
akkor nem kezdédhet, ha a lakoéplilet és a garazs egy épliletet képez, azzal
ossze van épitve. Ha a garazs az épllet tomegében, annak utcafronti
szélességének maximum felét foglalja csak el és nem nagyobb, mint 2m
tsmegmozgatassal jelenik meg a kozterllet felél, akkor annak épitése
engedélyezhetd. Elkertben garazslehajté nem alakithatd ki.
Lakotelek lakas elhelyezésére szolgald része a teleknek az utca fel6l szamitott
maximum 25 m telekrésze.
Garazslehaijtd csak épitési helyen beltl és védett telepulésszerkezeten kivuli
terileten létesithetd.
A, B, C tlizveszélyességi osztalyba tartozd épuleteknél a tliztavolsag nem
lehet kisebb, mint a szabalyozott.
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A terv lakéteriiletein az alabbi tablazat szerinti ,,jellemz6ji” épitési 6vezeteket lehet

alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :

lakéterdlet a telek alakithato
legkisebb legnagyobb
alkalmazhato
T | vt |seetessege | tertlete | 8l | bespitttsege | RO,
Q,
hasznalata | (beépitési (m) (.2 (%) (%) (m)
mod)
falusias Lf-0 18 1000 30 25 4.5

Megjegyzés: O = oldalhataron allé

A kézmlUvesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani :

- Uj rendeltetési egységet épiteni a falusias lakéterlleten lakas rendeltetés
esetén meglevd épitési telken csak a legaldbb részleges
kozmlivesitettseggel,

- a falusias lakoterllet terv szerinti Uj utcak menti, a vegyes tertleti telken
csak teljes kézmivesitettseggel lehet.

- Nem lakas rendeltetési eplletet minden terileten csak teljes
kozmUvesitettséggel lehet engedélyezni.

A (4) bekezdés szerinti épitési Ovezetekben a telekalakitasra, az épulet

elhelyezésre és a beépités karakterére vonatkozéan az alabbi eléirasokat is

be kell tartani, illetve az alabbiak szerint is lehet épiteni:

a., az oldalhataron all6 beépitési modu dvezet saroktelkei az épitési helyen
belil szabadonalléan is beépitheték, s a kézbensd telkein is lehet
szabadonalléan épiteni. A védett telepllésszerkezeten belul az
oldalhataron all6 beépités esetén az éplleteket az oldalhatartdl
csurgétavolsagra (0,5-1,0m) kell elhelyezni.

b., a lakoterlleten elhelyezheté éplleteket az utcai teleksavban kell
elhelyezni, kivéve a falusias lakoterileten a mezégazdasagi epitményeket,
amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Falusias
lakétertleten az utcai teleksavon a homlokvonaltél mért 25 m mélysega,
mig gazdasagi savon a homlokvonaltol mert 50 metertdl a hatsokertig, de
legfeliebb 80 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az eldirast atmend
telek esetében mindkét koztertlet feldl alkalmazni kell.) Saroktelek
esetében utcai teleksavon a kozterilet feldli telekhatartél mért max. 25 m
mélységli, az Ovezetre el6irt maximalis épitménymagassagu, de a
szabalyozott oldalkertet a szomszédos telek telekhataratol kell erteni. A
telek gazdasagi teleksavja csak a hosszabbik kozterlleti telekhataron mert,
a vele szodget bezaré masik koztertlet feldli telekhatartdl szamitott max.
50,0 m az oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimalis mérete az
dvezetre eldirt maximalis épitménymagassag, de min. 6,0 m.

c., az elékertben lejté vagy rampa nem helyezhet6é el. A telek utcai éepitési
savjaban a féldszinti padlé pedig nem lehet 90 cm-nél magasabban a telek
elétti jardaszinttél.

d., A kovetkez6 meliéképitményeket

(f) kézmuibecsatlakozasi mitargy

(g) kézmUpotié mitargy
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(h) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

(i) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

() kerti épitmény (hinta, csUszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkili terasz)

(k) kerti viz- és furdémedence, napkollektor

() kerti epitett tlizrakohely

(m)kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeliebb 20 m2 vizszintes
vetilettel

(n) haztartasi célu kemence, husfustold, jégverem, zoldségverem

(o) allatkifuto

(p) tragyatarolo, komposztalo

(q) sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

(r) kerti szabadlépcs6 (tereplépcs6) és lejtd

(s) szabadon all6 antennaoszlop, zaszlotarté oszlop.
az alabbiaknak megfeleléen kell elhelyezni :

- A gazdasagi savban helyezheté el az allatkifutd, a tragyatarolo, a

komposztald és a silo,

- az elbkertben nem helyezheté el a kdzml(ipétld mltargy, a szélkerék, az
Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, tovabba a természetes
(meglevd) terepszinttdl és a telek elétti jardaszinttél 90 cm-nél magasabb
terasz sem. Az elé és oldalkert feléli épitési helyen nem helyezhetd el
pavilon, egyeb elarusitd épitmény, valamint parkol6 és garazs.

Folyas 2006 TRT



(1)

12

7.§.

A vegyes teriilet

A terv vegyes terlilete a sajatos épitési hasznalata szerint telepuléskozpont
vegyes teriilet, ezt a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.

(2) A vegyes teriileten elhelyezheté épitmények az alabbiak:

a.,- a telepuléskdzpont vegyes terilet altalaban tébb rendeltetési egyseget
magaba foglalo igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocilis
rendeltetés(i épuletek, valamint lakoépuletek, illetéleg ezekkel vegyes
funkcidju éplletek elhelyezésére szolgal.

A vegyes terileten nem helyezheté el parkolohaz, tizemanyagtélté allomas.

(3) A vegyes tertleten teljes kézmivesitettséget kell kialakitani .
(4)  Atervvegyes teriiletén az alabbi tablazat szerinti jellemzgji épitési dvezeteket
kell alkalmazni, a terv szerinti térbeli rendben :
. A telek
- legkisebb | legnagyobb
g = s [ e terulet aktiv | oonttotisége | epltmé
ovezerl jele ‘ . erulete i . eepilielisege epitmen
(beé pi{ési szélessége (m) (m2) zoldfflu!ete P (%) g mﬁgasség 5
médja) (%) (m)
telepiiles- szabalyozasi terv szerinti
kézfoonti Vi-oZ terﬂletgi? rz7em Iihet rrer;ggsztanf #e 30 50
vegyes

Megjegyzés:
SZ = szabadon allo

1 = oktatasi-nevelési intézmények esetén az ott engedelyezhet6 beépithetéség mértéke.

(1)

3)

(4)

8. §.

A gazdasagi teriiletek

A terv, gazdasagi terilete a sajatos hasznalata szerint nem zavaré egyeb /
kereskedelmi és szolgaltatd / (Gksz) és nem zavard ipari gazdasagi (Ge)
felhasznalas(, valamint mezégazdasagi-tzemi (Gm) lehet a terv szerinti
térbeli rendben. Ipari és mezégazdasagi-izemi felhasznalas esetén a
telekalakitas is csak az illetékes kérnyezetvédelmi hatésag hozzajarulasaval
végezhetd és engedélyezhets.

A Gksz jelli kereskedelmi és szolgaltatd teriileten nem helyezheték el az
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épuletek.

Az Ge jell ipari terlleten nem helyezheték el a jelentés mértékii zavard
hatast, valamint a telepilésgazdalkodasi, és az egyhazi, oktatasi,
egeszséglgyi, szocidlis épitmények.

Gksz és Ge ovezetben a kézmiivesitettség fokat az alabbiak szerint kell
kialakitani: Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes
kozmivesitettség megvalosulasa esetén lehet.

A terllleten az alabbi tablazat szerinti jellemz6j(i” épitési dvezeteket lehet alkalmazni

a terv szerinti térbeli rendben :
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- a telek
Ik :
St alkalmazhato Tksoth Tiiaonin
epitési aktiv epitmény
hasznalat | peépitesi| CPTESI | széles-| .. | zold- beépi- | magassag
6 ovezet sege te (m?) teriile- teltsége a
Jele {m) te (%) (%) {m)
Kereskedelmi-
szolgéltato Gksz 40 2.000 30 35 4,5-7,5
Nem zavar¢ =4
ipari Ge 30 1.500 20 30 4,5-7,5
Mezbgazdasagi- 4,5-7,5
) — Gm 50 4000 20 25

()

(1)

Megjegyzés: SZ = szabadon &llé

Az ipari gazdasagi terilet (Ge), a mezbgazdasagi-Uzemi terllet és a
kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi terilet épitési telkeit sajat telkén belil
legalabb 10 méter szélességl és legalabb haromszintes zéldterilettel kell
ellatni a telekhatarok mentén (betltetési kotelezettség).

A kereskedelmi — szolgaltatd épitményekhez szilkséges személygépkocsi
parkold igényét és az ipari és a mezbgazdasagi Gzemi teriilet épitményeinek
parkol6 igényét az épitési telken beliil kell biztositani. (és nem a zéldteriileten)

9.8.
A kiilonleges teriilet

A terv kilénleges teriileteit sajatos hasznalatuk szerint sportolasi, turisztikai és
temetd-teriletek, valamint telepiiléstizemeltetési / szennyviztisztito / teriletek
celjara lehet felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben.

(2) A teruleten Uj rendeltetési egyseget jelenté helyiséget épiteni, épitményt
elhelyezni csak a legalabb részleges kbzmlvesitettség megléte esetén lehet,
illetéleg ha legalabb : a korszer(i kozmii-pétidval biztositott energia- ellatas, az
illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldassal biztositott ivovizellatas
€s szennyviztisztitads valamint szennyviz elhelyezés, tovabba a nyilt arkos
Csapadékviz elvezetés biztositott.

(3) A terlleten az alabbi jellemzsj(” epitési ovezeteket kell alkalmazni a terv
szerinti térbeli rendben :

alkalmazhat6 A telekre
sajatos
hasznalat épitési a telek az éplilet A telek A telek
ill. rendeltetés beépitési ovezet legnagyobb | legnagyobb | legkisebb minimalis
mod Jele beépitett- épitmény- aktiv teriilete
sége magassaga | zéldteriilete m?
(%) (m) %
temeté Ki-t 5 4,0 15 K**
?poﬁoiésf, szabadidés Szabadon Kl-sp 20 8* 15 Szabalyozasi

s turisztikai célu 4116 terv szerint

szennyviztisztité Kh 40 4,5-10™** 20 2.000
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Megjegyzés:
K= kialakult telektertlet
" = csak a rendeltetés és technoldgia megkivanta épitmények, mint halétartdé épitmény és
szerkezete, lelatd es a ra helyezett eredményjelzd tabla épitménye , napozd, csliszda
...stb. épitmeénye lehet 8 m max., egyébként 4,5 m.
** = nem megoszthato, de a terv elfogadasakor meglévé telke bdvithetd
***= a technologiai kdvetelmények fliggvényében

A terv kilénleges teriiletei elsédlegesen a teriilet sajatos épitési hasznalatanak, ill.
rendeltetésének megfelel6 épiiletek illetéleg épitmények elhelyezésére szolgalnak. A
melléképitmények kozul az alédbbiak helyezheték el:

(a) kézmUibecsatlakozasi miitargy

(b) kbzmipotld miitargy

(c) hulladéktartaly-tarold (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal)

(e) kerti épitmeény (hinta, cslszda, homokozo, székékat, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz)

(m)kerti szabadlépcsoé (tereplépcsé) és lejtd

(4) A kézmlvesitettség fokat az alabbiak szerint kell kialakitani:
- Uj rendeltetési egyseget jelenté helyiséget épiteni csak a legalabb részleges
kdzmilvesitettség megvaldsulasa esetén lehet.
(5) A sportolasi céll teriileten épuletet és épitményt csak a teljes kézmivesitettség
megléte esetén lehet épiteni.

A beépitésre nem szant teriiletek

10. 8.
A kozlekedési és kézmUteriilet
(1) Aterv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terilet sajatos hasznalata illetéleg rendeltetése szerint
az alabbiak szerint tagolodik :

a, autopalya - az M3-as autépalya 60 m

b,. orszagos mellékutak : - a 3315. sz. Gt 22-30 (K) m
-a 33317. sz. ut 18-22 (K) m

K = kialakult
c,. a telepiiles egyéb utcai kiszolgald utak, illetéleg vegyesforgalmu utak a terv
szerinti térbeli rendben. 6, 12-16 m
d., jelentésebb kilterileti mezégazdasagi utak a szabalyozasi terv szerint:
12-14m (ill.K)
e., kerékparutak az orszagos mellékutak kil- és belteriileti szaka-

szan, az ut teriletén beldl
(3) A kozlekedési terliletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak
akkor es ugy lehet épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
védbovezete sem érinti korlatozéan az Ut hasznalati értékét.
A kulterlleten a kozlekedési terlletek terv szerinti szélessége iranyadé, amit
ugy kell értelmezni és alkalmazni, hogy az épitési terlletiik szélességét az
engedeélyezési tervilkben kell pontositani (mindenhol a konkrét helyszinrajzi
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adottsagoktol fiiggéen) a terv szerinti szélessége +25 % hatarok kozétt. Ezt az
utakkal erintkezd teriletekre vonatkozé hatésagi engedélyeknél is figyelembe
kell venni (amig az Gt meg nem valdsult).

Az orszagos utakat kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas Gtburkolattal és a
beltertlet-, illetéleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali
jardaval, a jelenlegi 3315, illetve a 33327. szamu utat 6nalld kerekparuttal, a
KO-k 6vezetii kiszolgalé utakat pedig egy-, vagy kétiranyu jarmi- forgalomra
alkalmas Utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Tertletiikén (
kiveve a 3315.-6s szamu féutat, ahol a szegéllyel parhuzamos formaban )
szegely mentiként elhelyezheték az Gt menti épitmények kdzforgalmu gk.
parkoléi. A KO-k 6vezet kiszolgalo utcak vegyesforgalmuak is lehetnek. A KO-
v utak vegyesforgalmu utak, melyek burkolatat az Gt teriletén belil teljes
szélességeben és ugy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi szervezése altal
csillapitsa a jarmiivek haladasi sebességét.

Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal kell ellatni, illetbleg ennek hely-
szlksegletét biztositani kell.

A terv vegyesforgalmu Utjait és a diszteret diszburkolattal kell ellatni, te-
raletikén csak terepszint alatti kézmlivek, diszparkok, képzémuvészeti
alkotasok, szokokutak, pihenéhelyek, fasitds, 5 méternél nem magasabb
fénypontl kézvilagitas, valamint az intézményi rendeltetés teraszai, kitl6i
helyezhettk el.

A terv kézlekedési és kézmuiteriletei kozteriletek.

Belterleten es beépitésre szant terileten Gjonnan légvezeték a falusias
lakotertilet kozteruletei, illetve gazdasagi teriilet kivételével nem épithets. A
meglévo légvezetékeket azok felujitasakor, atépitésekor, kivaltasakor a fenti
terlleteken foldbe kell helyezni.

11. §.
A zoldteriiletek

A terv zoldteruletei és zoldfelilletei a kézparkok és a diszpark , teriiletiik
kdzterllet.

Terlletikén kézhasznalat elél elzart rész nem alakithaté ki, és épullet nem, de a
mivelddest szolgalo ideiglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelatd /
helyezheté el, s a diszparkban a testedzést szolgalé ,tornapalya,
gyermekjatszotér stb” nem alakithato ki.

12. §.
Az erdoteriilet

A terv erdéteriiletei sajatos hasznalatuk illetdleg rendeltetésiik szerint védelmi
(Ev védé-), valamint Eg gazdasagi erddk.
A védelmi rendeltetést erdét tdmoren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a
gazdasagit a gazdalkodas érdekei szerint szabadon kell illetve lehet bedltetni.
Az erdé6 rendeltetésének megfelelé épitmények alatt az alabbiakat kell érten :
- Mindenféle erdében a féldrészletek megkézelitését szolgalo utakat
és a vizelvezetd arkokat, valamint 6rhazakat, és

Folyas 2006 TRT



16

- az erddgazdalkodas Uzemi épitményeit / kivéve a védelmi-vedo
erdéket / az 0,5 %-os beépitettséggel, el lehet helyezni, min.
100000m? &sszefiiggd erdéterileten.

(4) A terv erdéteriiletein / kivéve a védelmi erdék csak akkor és ugy helyezhetdk el,
ha a teriilet, illetéleg az épitmény legalabb: a korszerli kézmUpotidval valo
vilamos-energia ellatdas, az illetékes szakhatésagok altal elfogadott
megoldassal az ivovizellatas és a szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezes,
tovabba legalabb a nyilt arkos csapadekviz elvezetés is biztositott.

13. 8.
A mezdgazdasagi teriilet

A terv mezbgazdasagi terlilete a névénytermesztés, halaszat €s az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban :
mezbgazdasagi termelés), illetéleg az ezekhez szilkséges épitmények elhelyezésére
szolgal. A mezbgazdasagi (M4, Mkor, Mae) ovezetek teriletén tajgazdalkodasi
kozpontok, birtokkézpontok kizarélag csak a meglévé majorok és birtokkézpontok
teriiletén beliili bévitéssel, azok terliletének novelese nelkul létesithetdk. M-halg
terletén nem.

(1) Ovezeti tagolédasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni az alédbbiak

szerint:

-a., Ma jelll, altalanos / védett, vagy védelemre tervezett korlatozott funkciéju
mezégazdasagi terllet / Gvezeteben épitmény csak a HNP elbzetes
hozzajarulasaval helyezhetd el. Az Gvezetben a novénytermelés csak
természetes és szerves mlitragyazassal végezhetd. Az allattartas is csak
a taji-természeti kornyezet védelme biztositasaval,_a HNP-vel tdrtené
egyeztetés szerint folytathato.

-b., M-halg jel(i/ a halgazdalkodasra szolgalé / mezdgazdasagi terllet
dvezetében épitményt csak a halgazdalkodassal kapcsolatos gazda- sagi
rendeltetés érdekében és a teriilet legfeliebb 1%-at érintéen le- het
épiteni. A halgazdasagi mezdgazdasagi ¢vezetben a technoldgiai
igényeket is figyelembe véve legfelijebb 4,0 m épitmeény-magassagu épulet
épithetd.

-c., Mkor jel(i / korlatozott / gyep-legelé-rét mivelési agu tertletek 6vezetében
a kornyezet- és tajvédelmi, tovabba vizugyi és okoldgiai okokbdl nem
beépithetd mezbgazdasagi mlvelési agu teriletek tartoznak. Az dvezet
terliletén elhelyezhetbk:

1., a nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik (kilén jogszabalyok keretei
kozbtt)

2., a kdztargyak
3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgaldo mitargyak.
' -a., Mée jel(l, altalanos / védett, vagy védelemre tervezett korlatozott funkcioju,

- (az orszagos szerkezeti terv altal erdégazdalkodasi térségbe sorolt
mezégazdasagi) terilet. Ovezetében épitmény csak a HNP el6ézetes
hozzajarulasaval helyezhetd el. A telek beépitettsége nem haladhatja meg
a 0.5 %-ot, de maximum 300 m?t. Az dvezetben a névénytermelés csak
természetes és szerves miitragyazassal végezhetd. Az allattartas is csak
a taji-természeti koérnyezet védelme biztositasaval, a HNP-vel tdrténd
egyeztetés szerint folytathats. 100000m*-nél kisebb terlileten épitmény
nem helyezhetd el.
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(2) Az Ma dvezetekben :

©)

a.,

o

o

csak a HNP elézetes véleménye és hozzajarulasa szerint helyezhetdk el a
novénytermesztés, halaszat és az Aallattenyésziés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas éplletei és épitményei valamint
lakoéplletek, az alabbiak szerint:
1., Gazdasagi epuletek:
1.1 szanto, kert, legelé (gyep) muvelési ag esetén: ha a telekterilet
legalabb 3 hektar,
1.2 rét, nadas, vizallasos terlilet mivelési ag teriletén épilet nem
helyezheté el.
2., Lakéeplilet:
2.1 szanto, kert, legelé (gyep) mlivelési ag esetén: ha a telekterilet
legalabb 5 hektar,
2.2 rét, nadas, vizallasos terlilet mlvelesi ag teriiletén nem helyezhett el.
A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, de maximum 300 m?-+,
birtokk6zpont telkén a 45 %-ot. Onallé lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb
1.5 %-a, de legfeljebb 300 m? épithetd be. A 300 m%t meghaladé beépitett
tertiletl éplilet csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitési engedély alapjan
engedélyezhetd. Mar az elvi épitési engedélyezési eljarasba be kell vonni az
érdekelt vizligyi és természetvédelmi hatoésagot. A lakéépilet elhelyezését
lehetéve tévd terileten 1,5% beépithetéseggel elhelyezheté a termeékek
kdzvetlen fogyasztasat célzd vendéglaté és turizmus céljat szolgald szallas
jellegli épllet is. Szallasjellegl, valamint vendéglaté és szolgaltatd épulet
7,5m legnagyobb épitménymagassaggal.
A telken az éplileteket a szabadon all6é beépitési médhoz tartozo, legalabb 10
méter el6é-, oldal- és hatsékert altal meghatarozott épitési helyen belll kell
elhelyezni. Abban az esetben is, ha a szabalyozott épitménymagassag szerint
kevesebb is elegendd lenne. A telken belill a szomszédos telekhatarral
parhuzamosan minimum 15m savszélességben telken bellli erdésav
letesitését az oOvezet széls6é telkeinél el kell irni, a hasznalatba vétel
engedélyig pedig a tulajdonos kételezettségével azt meg kell valosittatni. Ez
esetben az el és oldalkert is 15m-re médosul.

. Eplletet és épitményt csak szabadon alléan lehet épiteni legfeljebb 4,0 méter

épitménymagassaggal (a szallds jellegli  épuletek  kivételével).
Termékfeldolgoz6 épllet a technologianak megfeleléen kivételesen
magasabb is lehet, de max. 8,0 m.

. az épitési munka csak akkor engedélyezhetd, ha legalabb : a korszeri

kézmipotioval valéd villamos energia ellatas, az illetékes szakhatdsagok altal
elfogadott megoldassal az ivovizellatas és a szennyviztisztitas és
szennyvizelhelyezés, tovabba legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetés
biztositott.
A terv mezbgazdasagi terlletén birtokk6zpont céljara épitési telek nem
alakithatd az Mkor és Mae Gvezet terlletén. Az Ma ovezetben csak az
allattartas és az ehhez szilkséges épitmények, valamint lakéépuletek
engedélyezheték, ill. helyezheték el.
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14. §.
A vizgazdalkodasi teriiletek

(1) A terv vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletei a kdzcélu nyilt csatornak medre
és partja, a jelentésebb arkok teriilete, a vizbeszerzési és kezelési teriletek,
valamint ezek védmuvei tartoznak.

(2) A terileten csak a vizkarelharitast szolgalo, illetve a biztonsagi létesitmenyek
koziil a vizrendezést kiszolgalo, az illetékes szakhatésag altal engedélyezett
épitmények helyezheték el.
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11 fejezet
EGYEB ELOIRASOK

15. §.
A bel,- és a kiilteriilet lehatarolasa, valamint a telepiilés taviati fejlesztési
teriiletei

(1) A telepulés jelenlegi belteriilete a tervben a kovetkezok szerint valtozik: Az
Eszaknyugati részen a vasut és a lakoterilet kézott a 0288/6-os és az azzal
szomszedos telken kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet lett kijelolve,
ezekkel n6 a belteriilet. A teleptiléskdzpontban lévé Lenin tér a kovetkezéképp
lett szabalyozva: a Béke utca felél kijeldlésre kertilt 6500m? kézpark, a tér tobbi
része pedig telepuléskdzponti vegyes terlilet lett. A 3686/3 hrsz. temetd
killbnleges teruleti besorolast kapott, valamint a vele szomszédos 3678, 3679,
3680, 3681, 3682, 3683, 3684, 3685, 3686/4, 3686/5 hrsz. telkek is ide keriltek.
A beltertlet déli oldala mellett a 3315 orszagos mellékat, valamint teleplési
gydjtéut tdloldalan, a templomrom és a halastavak kérnyékén, valamint a vasut
és a Nyugati Fécsatorna kozotti 0476/2 hrsz telek egy részén sportolasi és
turisztikai kuldnleges tertilet lett kijeldlve. A vasuUtallomas elétti 0490/6 hrsz
telken kbzpark lett szabalyozva.

(2) A telepulés tavlati fejlesztési terliletei az (1) bekezdés szerinti tertletek.

(3) A kilterilet beépitésre szant terlletei Ujabb gazdasagi terlletekkel nem
bévilnek, csak az (1) bekezdésben felsorolt kilonleges terlletekkel, a
szabalyozasi tervlapok szerinti geometriai elrendezésben.

(4) A koézseg teljes terllete az orszagos okoldgiai haldzat Gvezetébe tartozik.

(5) A kozség telies terllete a kiemelten fontos érzékeny természeti terilet
Ovezetébe tartozik.

(6) A kozseég teljes terllete a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi
terlilet 6vezetebe tartozik.

(7) A régészeti terileteken a KOH altal egyeztetett terv szerint és az egyéb
vonatkozo elGirasok betartasaval lehet épiteni. A kézség igazgatasi terlletén
talalhato régészeti teriiletek:

1. a Bivaly-halom

a Bivaly-halom ILI.

a Kasa-domb

a Kasa-domb-d(il6

a Mervo-d(ilé és

a Mervo-dild Il. tertletén, a szabalyozasi terven abrazolt telkeket érinté

terlleten vannak.

2R S ol

16. §.
A kozteriiletek meghatarozasa

(1) A telepilés kozterlletei a 10. §. (2) bekezdése szerinti utak, és a 11. §. szerinti
zéldterlletek.
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17. §.
A koérnyezetvedelem
A terv teriiletén a telepllésépitési tevékenység soran a jelen szabalyzat
korabbi, kérnyezetvédelmi vonatkozasu épitési elbirasain tul (pld. az egyes
terllet-felhasznalasi modok, illetve épitési ovezetek terhelhetésége, be-
épitettsége, szintterllet-siirlisége, a teljes kézmlvesitettség elbirasa, stb.) az
alabbiakat is alkalmazni kell:

a) a terilleten csak a védettségi fokozatanak megfelelé zaj- illetve levego-
szennyezési  hatarértéket  teljesitd  tomegkozlekedési  eszkdz
tizemeltethetd,

b) a terven kijelolt gk. parkoldkat viz &t nem ereszté burkolattal kell
kialakitani, s a csapadékviziket kiilén halozattal gydjteni, és keze- lés
utan engedni a kézcsatornaba,

c) a gyalogos felileteket (gyalogos kozlekedési tertleteket, sétanyait es
gyalogutjait, disztereit) ugy kell kialakitani, hogy roluk a csapadékviz a
zéldfeluletre folyjon.

Levegétisztasag-védelem szempontjabdl a kilén jogszabalyban megallapitott
z6nak szerinti, - kén-dioxid, nitrogén-dioxid, szén-monoxid és benzol
tekintetében ,F”, szilard szennyezbanyagok tekintetében ,E” zénacsoportba
esik, ennek megfeleld terhelési hatarértékeket kell alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem terén az Ovezetre vonatkozé hatarértékeket kell
alkalmazni. A terv teriiletén a “lako- és intézményterllet laza falusias
beépitéssel” besorolashoz rendelt hatarértéket. A szallépor terhelés
mérséklésére az utak vonalaban zart, nagy lombozat( fasorok telepitésérdl
gondoskodni kell, melyet legkésébb az Gt feltjitasa, kiépitése soran az ut
tulajdonosa ill. kezel6je kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan
a TRT alatdmaszté munkarészenek figyelembe vételével.

A terv terlilete a felszin alatti vizek védelme érdekében, az itt végezhetd
tevékenységek szempontjabol ,B" érzékeny tertilet, melynek az intézkedési
szennyezettségi hatarértéke C2.

Felul kell vizsgalni a szennyvizelhelyezést, és a csatornazasig is legalabb
engedélyezett kozmUpotld kialakitasara /épitésére kételezni a tulajdonost.

A terv zoldteriileteit és erdéteriileteit, tovabba a gazdasagi- és a kilonleges
tertiletek telkeire eldirt korbefasitas altal lefedett (meghatarozott) terieteket a
kialakitasuktol szamitott 2 éven belili belltetési kotelezettség terheli.

A kommunalis és lakossagi szilard hulladékot a kistérségi hulladék-lerakéban
kell megsemmisiteni.

Meg kell valésitani a legalabb nyilt, burkolt medr(i arokkal a csapadékviz
elvezetést, és a terv szerinti helyeken a zart-fedett csapadékviz elvezetést kell
kialakitani.

A fart kutak felulvizsgalatat és vizjogi Ujraengedélyezését a tulajdonossal el
kell végeztetni, és az elbirasoknak meg nem felel6 kutakat meg kell szintetni.

Kommunalis szennyviz és higtragya kézds aknaban nem gydijthetd.

A régi szeméttelep rekonstrukcidjat a terv jovahagyasat kéveté 5 éven beldl,
az illetékes szakhatésag elbirdsai szerint meg kell valésitani. A mellette
tervezett Uj lakoteriletek a rekonstrukciot kovetden, koérnyezeti hatasvizsgalat
készitésének kotelezettségével alakit- hatok ki.

A kdzség igazgatasi terlletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
létesitmények (izemeltetheték, épithetdk, amelyek altal a kibocsatott zaj
mértéke a kibocsatdé telkének hataran nem haladja meg az Ovezetre
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vonatkozdan jogszabalyban eldirt hatarértéket. A zaj elleni védelmi tvezetek
tagolasa:

a. csendes 6vezet: a HNP altal védett terliletek, a temetok, kézparkok és a

szabadidos teriletek,

b., atlagos érzékenységl 6vezet: minden mas telepulési terdlet,
c., nem érzékeny ovezet: az igazgatasi terilletnek a telepulési tertleten kivili

(13)

(14)

(15)

(1)

(2)

(3)

része.

A kozség igazgatasi teriletén ,az orszag tobbi terllete” besorolashoz
jogszabalyban rendelt kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

A mezdgazdasagi por elleni védelmi zénaban (a mezégazdasagi altalanos
rendeltetési dvezetekben) a diilé utak mentén a telkeket legalabb egysoros
dillofasitassal kell ellatni.

Orszagos kozuttal érintkezé telken épitmény csak a kiloén jogszabalyok
szerint helyezhetd el.

18. §.
A telepuilésrendezés sajatos jogintézményei
Hataridé nélkili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi teriileteket:
a., a vonalas infrastruktara altal lefedett tertletsavokat és a zoldteruleteket
(kivéve a rendeltetésiik szerinti épitményeket),
A kisajatitas és a helyi kozat céljara torténd lejegyzés jogintézmeénye
alkalmazhatd a terv szerinti kézlekedési és kozmlterlletek megvalositasa
érdekében. Ezeket, mint a telepllésfejlodés muszaki-fizikai eszkoze,
kdzérdeknek kell tekinteni.
A kozteriiletek belltetési kotelezettségii teriiletek, melyeket a tulajdonos
kotelezettségével kell megvalésitani.
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Zar6 rendelkezesek
19.8.
A rendelet alkalmazasa
(1) A Folyas kézség terlletére készitett Szabalyozasi terv T2.1a, T2.1b, T2.2 és a
Helyi Epitési Szabalyzat 2006.IX. 18.-an lép hatalyba.

(2)  Arendelkezéseit az elfogadasa utan keletkezett ugyekben alkalmazni kell.

(3)  Aterv kételezd szabalyozasi elemeit6l eltérni csak a terv modositasaval lehet.
Folyas, 2006. 09. 18

polgarmester jegyzd

Debrecen, 2006. 09. ho.
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